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MaBnahme

Bauvoranfrage (A): Errichtung einer Einrichtung zur Unterbringung von Personen sowie einer
Tageseinrichtung fir Kinder, Menschen mit Behinderung und alte Menschen, ausgenommen
Tageseinrichtungen einschlieBlich der Tagespflege fir nicht mehr als zehn Kinder , hier: Neubau
einer achtzligigen Kindertagesstatte mit Stellplatzanlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

das von Ihnen geplante Bauvorhaben - hier: Errichtung einer Einrichtung zur Unterbringung
von Personen sowie einer Tageseinrichtung fur Kinder, Menschen mit Behinderung und
alte Menschen, ausgenommen Tageseinrichtungen einschlieBlich der Tagespflege fur nicht
mehr als zehn Kinder , hier: Neubau einer achtzligigen Kindertagesstatte mit
Stellplatzanlage - auf dem o.g. Grundstick ist planungsrechtlich zuléssig. Aufgrund der
nachfolgenden Beurteilung wird auf Ihre Voranfrage zu diesem Bauvorhaben der Vorbescheid
erteilt.

Rechtsgrundlagen
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (SGV NRW 232) in der zurzeit geltenden

Fassung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | 5.132) in der zurzeit gultigen Fassung
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Griinde

Mit Ihrem Schreiben vom 02.10.2023, Eingang am 13.10.2023, beantragen Sie die Erteilung eines
Vorbescheides fur das oben ndher bezeichnete Bauvorhaben.

GemaB § 77 in Verbindung mit § 74 Abs. 1 BauO NRW ist ein Vorbescheid zu erteilen, wenn dem
Vorhaben 6ffentlich-rechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

Sie planen die Errichtung einer achtzigigen Kindertagesstétte auf einer Grundflache von 59,39 m x
15 m mit Stellplatzanlage auf dem o.g. Grundsttick.
Fiir das Bauvorhaben sind zwei planungsrechtliche Priifungen erforderlich, da das Vorhaben in zwei

unterschiedlichen und rechtlich anwendbaren Gebieten liegt.

Die erste planungsrechtliche Priifung wird fur den folgenden Teil des Bauvorhabens
durchgefiihrt: Bebauungsplan - Nr. 1103 - Rumeln-Kaldenhausen - ehemalige Kirchfeldschule

Die zweite planungsrechtliche Priifung wird fUr den folgenden Teil des Bauvorhabens
durchgefiihrt: Bebauungsplan - Nr. 1157 - ehemaliges Hallenbad - Rumeln Kaldenhausen

Erste planungsrechtliche Prifung

Offentlich-rechtliche Vorschriften, die Gegenstand der Priifung der Bauvoranfrage sind:
e Planungsrecht und Zulassung von Befreiungen (geringfiigige Uberschreitung der Baugrenze,
Anordnung der Stellplatzanlage teilweise auBerhalb des Baufensters)

Zur Zeit wird kein Bebauungsplandnderungsverfahren durchgefthrt.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 1103 - Rumeln-
Kaldenhausen - ehemalige Kirchfeldschule.
Der Plan ist seit dem 15.11.2011 rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan enthdlt die folgenden

Festsetzungen:

Festsetzungen zur Art der Nutzung:

Bei der Beurteilung der Zuléssigkeit ist die Baunutzungsverordnung von 1990 zugrunde zu

legen.
Das Vorhaben liegt in einem allgemeinen Wohngebiet.

GemaB § 4 Abs. 1 BauNVO dienen allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.

GemaR § 4 Abs. 2 BauNVO sind zuldssig
1. Wohngebdude
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

GemaB § 4 Abs. 3 BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.
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Stellplatze und Garagen sind fur den durch die zugelassene Nutzung im allgemeinen Wohngebiet
verursachten Bedarf zuldssig.

Fur die Berufsaustibung freiberuflicher Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
shnlicher Art austiben, sind im allgemeinen Wohngebiet Rdume zuléssig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem
allgemeinen Wohngebiet gelegenen Grundstiicke oder dem allgemeinen Wohngebiet selbst dienen
und der Eigenart des allgemeinen Wohngebietes nicht widersprechen, sind allgemein zuldssig. Die
der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Wérme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienende Nebenanlagen sind ausnahmsweise zuldssig. Dies gilt auch fur
fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fur erneuerbare Energien, soweit diese nicht
als Nebenanlage im allgemeinen Wohngebiet allgemein zuldssig ist.

Ist der Entwurf eines Bauleitplans nach dem 23. Juni 202 16ffentlich ausgelegt worden, sind
Nebenanlagen allgemein zuléssig, die der 6ffentlichen Versorgung mit
Telekommunikationsdienstleistungen dienen.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmswesise zuldssigen
Nutzungen Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer
5 (Tankstellen) gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Festsetzungen zum MaB der Nutzunag:
Anzahl der Vollgeschosse: I GRZ: 0,3 GFZ:-  Geb&udehthe: 35,50m

Festsetzungen zu (berbaubaren Grundstiicksflachen:

1. Auf dem Baugrundstiick sind straBenseitig, riickwértig und zu beiden Seiten Baugrenzen
festgesetzt.

2. Festsetzung Nr. 5: Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Stellpldtze,
Carports, Garagen und Tiefgaragen nur innerhalb der daflr festgesetzten Flachen zulassig.
Als Ausnahme davon darf die riickwértige Baugrenze durch Garagen und Carports um bis
zu 3 Metern Uberschritten werden (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Festsetzungen zur Bauweise:

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind Geb&ude ohne Léngenbeschrdnkung nach
Landesrecht gem. § 22 Abs. 4 BauNVO (abweichende Bauweise) zuldssig.

sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Bedingte Festsetzung: Innerhalb der gekennzeichneten Fléche B ist — zeitlich begrenzt — bis zur
Realisierung des zweiten Bauabschnittes ausnahmsweise die Herstellung von maximal 20
oberirdischen Stellplatzen zuléssig. Diese Festsetzung gilt fur den Zeitpunkt, zudem Teile des WA1
und WA3 noch baulich genutzt werden und erst nach Abriss der Gebaude fir die angestrebte
Entwicklung zu Verfligung stehen. Bis zur Realisierung der Tiefgarage im 2. Bauabschnitt sind
abweichend von den Regelungen des Bebauungsplanes in dem im Bebauungsplan
gekennzeichneten Bereich westlich des ehemaligen Schulgebdudes max. 20 oberirdische Stellpldtze
zuléssig. Diese sind im Zuge der baulichen Entwicklung des als 2. Bauabschnitt” im
Bebauungsplan gekennzeichneter Bereich aufzugeben (siehe textliche Festsetzungen S.15).
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Priifung der Zulassigkeit - Art der Nutzung:
Das Vorhaben gehért zu den folgenden Typen der Art der Nutzung:

Anlage flr soziale Zwecke
Stellplatze/Garagen

Das Vorhaben wird vom v.g. Katalog der allgemein zuldssigen Vorhaben erfasst und ist hinsichtlich
der Art der Nutzung allgemein zuldssig.

GeméB Stellungnahme des Planungsamtes ist das Ziel des Bebauungsplans Nr. 1103 ,ehemalige
Kirchfeldschule”, ein durchmischtes Quartier zu schaffen. In der Begriindung wird erldutert, dass
durch den Bebauungsplan die planungsrechtlichen Bedingungen fir Geschosswohnungsbau fir
altengerechtes Wohnen und gleichzeitig fur ein familiengerechtes Wohnangebot geschaffen
werden sollen. Im Rahmen dessen wurden im GroBteil des Plangebiets bereits
Geschosswohnungsbau und Mieteinfamilienhduser realisiert. Der Bebauungsplan setzt ein
allgemeines Wohngebiet fest, in dem auch Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zuléssig sind. Aus stédtebaulicher Sicht stellt eine Kita eine
sinnvolle ergénzende Infrastruktur dar, die zu einem durchmischten Quartier beitragt.

Priifung - (iberbaubare Grundstiicksflache:

Die tiberbaubaren Grundsticksflachen kénnen durch Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstiefen
bestimmt werden.

Die folgenden Festsetzungen zur Bestimmung der tiberbaubaren Grundstlicksflachen werden nicht
eingehalten:

1. Auf dem Baugrundsttick sind straBenseitig, rickwartig und zu beiden Seiten Baugrenzen

festgesetzt.
=> Uberschreitung der stidlichen Baugrenze um 1,00 m durch das Gebdude.

2. Festsetzung Nr. 5: Auf den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen sind Stellplatze,
Carports, Garagen und Tiefgaragen nur innerhalb der daflr festgesetzten Flachen zuldssig.
Als Ausnahme davon darf die riickwértige Baugrenze durch Garagen und Carports um bis
zu 3 Metern Uberschritten werden (§ 12 Abs. 6 BauNVO).
= Uberschreitung der éstlichen Baugrenze um 3,00 m durch die Stellplétze 5-7 und
= Uberschreitung der stidlichen Baugrenze durch die Stellpldtze 1-4, diese befinden sich

komplett auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache.

Priifung - MaB der baulichen Nutzung:

Das MaB der Nutzung kann durch die Grundfléchenzahl (GRZ), die GréBe der Grundfldachen (GR),
die Geschossflachenzahl (GFZ), die GroBe der Geschossflachen (GF), der Baumassenzahl (BMZ), der
Baumasse (BM), der Zahl der Vollgeschosse oder der Hohen der baulichen Anlagen in einem
Bebauungsplan festgesetzt und bestimmt werden. Der Begriff Vollgeschoss wird in der
Landesbauordnung definiert. Es gilt die Definition, die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des
Bebauungsplans wirksam war.

Folgende im Bebauungsplan vorhandenen Festsetzungen zur Bestimmung des MaB der baulichen
Nutzung werden durch das Vorhaben alle eingehalten:

Anzahl der Vollgeschosse geplant = I

GRZ geplant = 0,29

GH geplant = 35,40m
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Priifung - Bauweise:

In einem Bebauungsplan kann die Bauweise als offene Bauweise (Einzelhduser, Doppelhduser,
Hausgruppen bis 50 m) oder geschlossene Bauweise bzw. auch als eine davon abweichende
Bauweise festgesetzt werden.

Das Vorhaben verstdBt nicht gegen die im Bebauungsplan vorhandenen Festsetzungen
(abweichende Bauweise) zur Bauweise.

Priifung - sonstige planungsrechtliche Festsetzungen:

Neben den Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung, zum MaB der baulichen Nutzung, zu
tberbaubaren Grundsttickflache oder zur Bauweise konnen im Bebauungsplan auch weiter
planungsrechtliche Festsetzungen getroffen werden.

Bedingte Festsetzung: Innerhalb der gekennzeichneten Fléche B ist — zeitlich begrenzt — bis zur
Realisierung des zweiten Bauabschnittes ausnahmsweise die Herstellung von maximal 20
oberirdischen Stellpldtzen zuldssig. Diese Festsetzung galt fur den Zeitpunkt, zudem Teile des WA1
und WA3 noch vorher baulich genutzt wurden und erst nach Abriss der vorherigen Gebdude fir
die angestrebte Entwicklung zu Verfligung standen. Bis zur Realisierung der Tiefgarage im 2.
Bauabschnitt waren abweichend von den Regelungen des Bebauungsplanes in dem im
Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich westlich des ehemaligen Schulgebdudes max. 20
oberirdische Stellplatze zuldssig. Die beabsichtigte Tiefgarage wurde inzwischen gebaut. (allerdings
an anderer Stelle, nicht mehr in B) Dies ist nun nicht mehr relevant, da WA1 bereits im Sinne des
Bebauungsplanes neu bebaut wurde und sich im WA3 keine Bestandsbauten mehr befinden.

Das Vorhaben verstéBt nicht gegen sonstige planungsrechtliche Festsetzungen.

Priifung - Kann-Vorschriften der Baunutzungsverordnung:

Kann-Vorschriften nach der Baunutzungsverordnung sind Ermessensregelungen, die rechtlich
eigenstandig neben den Regelungen zu Ausnahmen oder Befreiungen stehen und im
Baugenehmigungsverfahren zu prifen sind. Das Vorhaben beriihrt keine Kann-Vorschriften und ist
daher auch ohne Anwendung und Ermessensaustibung einer Kann-Vorschriften zuldssig.

Priifung - Ausnahmevoraussetzungen im Bebauungsplan:

Das Vorhaben verstéBt nicht gegen eine Festsetzung, fur die nach Art und Umfang im
Bebauungsplan ausdricklich eine Ausnahme vorgesehen ist.

Priifung - Befreiungsvoraussetzungen:

Von den folgenden Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen gemaB der Prifung der folgenden
Voraussetzungen Befreiungen erteilt werden:

1. Uberschreitung der stidlichen Baugrenze um 1,00 m durch das Gebdude.

2. Uberschreitung der Baugrenzen i. V. m. Festsetzung Nr. 5 (Es wurde bereits ein Vorbescheid
fur dasselbe Flurstiick mit einer solchen Befreiung unter AZ.: 63-25-A-2020-0175 erteilt)

2.1 Uberschreitung der éstlichen Baugrenze um 3,00 m durch die Stellplétze 5-7 und

2.2 Uberschreitung der sudlichen Baugrenze durch die Stellpldtze 1-4, diese befinden sich

komplett auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache.
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Die Grundztige der Planung werden aus folgenden Grtinden nicht berthrt:

Die Grundkonzeption des Bebauungsplanes oder ein spezifisches planerisches Konzept werden
durch die Befreiungsgegensténde nicht bertihrt.

Die v.g. Festsetzungen wirken in dieser Form nicht auf das Grundkonzept des Bebauungsplanes
und werden auch nicht gezielt begriindet.

Grundztige der Festsetzung Baugrenzen zeichnerisch nicht erkennbar/ in Begriindung keine
Hinweise

Die Abweichung ist aus folgenden Grinden stddtebaulich vertretbar:

Das Vorhaben ist vereinbar mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und hat keine
negativen Auswirkungen auf auBerhalb des Grundsttickes liegende Teile des
Bebauungsplangebietes.

Das Vorhaben bleibt im Rahmen (Héhe, Tiefe, Lage) der vorhandenen Bebauung.

Die Festsetzungen sind aus folgenden Griinden nicht nachbarschiitzend:

Die Festsetzung vermittelt keinen Nachbarschutz, dieser ergibt sich auch nicht aus der Begriindung.

Das Vorhaben erfillt auch unter Beriicksichtigung nachbarlicher Belange das Gebot der
Riicksichtnahme aus folgenden Grinden:

Von dem Vorhaben gehen keine unzumutbaren Beldstigungen oder Stérungen aus.

Die Voraussetzungen zur Erteilung einer Befreiung sind erfullt.

Wenn die Voraussetzungen fur eine Befreiung vorliegen und der Befreiung keine gewichtige
Interessen entgegenstehen, dann ist das Ermessen stets auf Null reduziert oder es besteht kein
Ermessensspielraum.

Gewichtige Interessen im Rahmen eines Ermessensspielraums sind Planungsabsichten mit dem
Vorhaben entgegenstehenden stadtebaulichen Zielen. Als Ermessenserwagung beachtlich sind
solche Plandnderungsabsichten allerdings nur, wenn sie ernsthaft und hinreichend konkret sind
(z.B. durch einen Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes mit konkreten und
entgegenstehenden Zielen). Der Wunsch, ein bestimmtes Vorhaben zu verhindern, reicht nicht aus.

Gewichtige Interessen in Form eines Aufstellungsbeschlusses mit stédtebaulichen Zielen, die dem
Vorhaben entgegenstehen, liegen im konkreten Fall nicht vor.

Die Erteilung der Befreiungen ist zuldssig.
Priifung der planungsrechtlichen ErschlieBung:

Die verkehrliche ErschlieBung ist nicht gesichert: Die Zufahrt ist Uber das Flursttick 493 vorgesehen
und muss im Bauantragsverfahren Gber eine ErschlieBungsbaulast gesichert werden. Bei dem
vorgenannten Grundstiick handelt es sich um ein stadtisches Grundsttick.

Die Wasserversorgung ist gesichert.

Die Abwasserentsorgung ist gesichert: Kanal bereits vorhanden
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Priifung im Einzelfall nach § 15 BauNVO

Die bauliche Anlage ist nach Durchfiihrung des Vorhabens eine Tageseinrichtung flr Kinder,
Menschen mit Behinderung oder alte Menschen, ausgenommen Tageseinrichtungen einschlieBlich
Tagespflege fir nicht mehr als 10 Kinder.

Das Vorhaben ist daher eine schutzbedirftige Nutzung im Sinne der Seveso — Richtlinie.

Das Vorhaben liegt im angemessenen Abstandes bzw. im Achtungsabstand, wenn der
angemessene Abstand nicht bekannt ist, eines Stérfallbetriebes gemaB der Kartografischen
Abbildung von Betriebsbereichen und Anlagen nach der Stérfall-Verordnung (KABAS) des
Landesamtes fUr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz.

Ein grundsétzlich zuldssiges Vorhaben kann nach der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichtes nur ausnahmsweise gegen das nachbarschiitzende Gebot der
gegenseitigen Rucksichtsnahme verstoBen. Das Vorhaben liegt jedoch im Achtungsabstand oder
des angemessene Abstand einer Storfallanlage gemaB der Karte Stérfallanlagen im graphischen
Informationssystem der Stadt Duisburg. Deshalb muss bewertet werden, ob die geplante Bebauung
bzw. Nutzung fur den Stérfallbetrieb konkret weiterreichende immissionsschutzrechtliche
Anforderungen nach sich ziehen kann. Dieses trifft hier aus den folgenden Griinden nicht zu: Keine
VergroBerung des Risikos eines schweren Unfalls oder einer Verschlimmerung der Folgen.

Die Voraussetzungen fiir diese Ausnahme liegen auch unter Beachtung und Bewertung eines
Bauvorhabens im Achtungsabstand bzw. im angemessenen Abstand eines Stérfallbetriebes nicht
vor. Das Vorhaben verstéBt nicht gegen das Riicksichtnahmegebot. Nachbarrechtliche Belange sind
damit nicht verletzt.

GemaB Stellungsnahme der Bezirksregierung (Frau Cangini) liegt der Vorhabenbereich

gemaB den vorliegenden KABASInformationen (Kartografische Abbildung von Betriebsbereichen
und Anlagen nach Stérfall-Verordnung) teilweise innerhalb des 1500m groBen Achtungsabstands
des CHEMPARKs Krefeld-Uerdingen. Fur den CHEMPARK Krefeld-Uerdingen wurden jedoch
angemessene Abstande festgesetzt, welche den Vorhabenbereich nicht tangieren (vgl.

Abbildung 1). Folglich ist der Achtungsabstand hier nicht relevant. Von daher werden durch das
Bauvorhaben keine Belange ausgelést, die im Hinblick auf den passiv planerischen
Gefahrstoffschutz geméB§ 50 BImSchG bzw. Artikel 13 der Seveso-lll-Richtlinie — Uberwachung der
Ansiedlung — eine Betrachtung bzw. Beurteilung erfordern.

Das Vorhaben ist planungsrechtlich zulassig.

Zweite planungsrechtliche Priifung

Offentlich-rechtliche Vorschriften, die Gegenstand der Priifung der Bauvoranfrage sind:
e ausschlieBlich planungsrechtliche Prufung (nur die Zufahrtssituation, vom Antragsteller ist
die planungsrechtliche Priifung in Bezug auf die Schallimmissionen ausdriicklich
ausgeklammert)

Zur Zeit wird kein Bebauungsplandnderungsverfahren durchgeftihrt.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplan - Nr. 1157 -
ehemaliges Hallenbad - Rumeln Kaldenhausen.

Der Plan ist seit dem 30.04.2014 rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan enthélt die folgenden
Festsetzungen:

Festsetzungen zur Art der Nutzung:

Bei der Beurteilung der Zuléssigkeit ist die Baunutzungsverordnung von 1990 zugrunde zu
legen.
Das Vorhaben liegt in einem allgemeinen Wohngebiet.
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GemalB § 4 Abs. 1 BauNVO dienen allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.

Gemal § 4 Abs. 2 BauNVO sind zuléssig
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

GemaR § 4 Abs. 3 BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,
6. Tankstellen.

Stellplatze und Garagen sind fir den durch die zugelassene Nutzung im allgemeinen Wohngebiet
verursachten Bedarf zuldssig.

Fur die Berufsaustibung freiberuflicher Tétiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
ahnlicher Art austiben, sind im allgemeinen Wohngebiet Raume zuldssig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem
allgemeinen Wohngebiet gelegenen Grundstticke oder dem allgemeinen Wohngebiet selbst dienen
und der Eigenart des allgemeinen Wohngebietes nicht widersprechen, sind allgemein zuldssig. Die
der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienende Nebenanlagen sind ausnahmsweise zuldssig. Dies gilt auch ftr
fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen fur erneuerbare Energien, soweit diese nicht
als Nebenanlage im allgemeinen Wohngebiet allgemein zuldssig ist.

Ist der Entwurf eines Bauleitplans nach dem 23. Juni 20216ffentlich ausgelegt worden, sind
Nebenanlagen allgemein zuléssig, die der &ffentlichen Versorgung mit
Telekommunikationsdienstleistungen dienen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungsarten (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gem. § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 1
Abs. 9 BauNVQ nicht zuldssig.

Festsetzungen zum MaR der Nutzuna:

Anzahl der Vollgeschosse: Il GRZ: 0,4 GFZ: - Gebdudehéhe: max. 37,15m U. NHN

Festsetzungen zu Uberbaubaren Grundstlcksflachen:

1. Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen ist gem. § 23 Abs. 3 BauNVO zuldssig,
wenn durch Einfiihrung der neuen Energieeinsparverordnung (EnEV) héhere Dammstadrken
der AuBenwénde notwendig werden.

2. Ein Vor- und Zurlicktreten von Gebdudeteilen von der festgesetzten Baulinie kann innerhalb
der Grundstticksflache bis zu maximal 0,5 m ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
hierdurch eine architektonische Gliederung der Fassade oder eine Fassadenbegriinung
erreicht werden soll.

Festsetzungen zur Bauweise:

Offene Bauweise

sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

1. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Garagen, Stellpldtze und Carports
(Uberdachte Stellplatze) ausschlieBlich innerhalb der Grundstticksflachen in Verbindung mit
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den Hauptbaukérpern und innerhalb der dafur festgesetzten Flachen auf den
Baugrundsticken zuldssig.

2. Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfléchen (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB): Innerhalb des festgesetzten Bereichs fur Ein- und Ausfahrt wird die
Verkehrsflache fir die Ein- und Ausfahrt auf insgesamt 8,0 m beschrankt.

3. Festsetzungen von Larmpegelbereichen als maBgeblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Lérmpegelbereiche als maBgeblicher
AuBenldrmpegel flachenhaft dargestellt.

Plan: MaBgeblicher AuBenldrmpegel in dB(A)

Quelle:schalltechnische Untersuchung des IfL Institut fur Ldrmschutz GmbH, Dusseldorf 10/2013

An allen Gebdudefronten innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche (LPB) sind bei
der Errichtung, Anderung oder Nutzungsédnderung von Gebduden, in den nicht nur
voriibergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen, passive
LarmschutzmaBnahmen zum Schutz gegen einwirkenden Larm durch den StraBenverkehr
zu treffen. Die nach auBen abschlieBenden Bauteile von Aufenthaltsraumen (im Sinne des §
2 Abs. 7 i.V.m. § 48 BauO NRW) sind derart auszufthren, dass im
Baugenehmigungsverfahren schalltechnische Nachweise zum Schutz gegen AuBenlarm
gemaB DIN 4109 , Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise” (Ausg. Nov.
1989) gefuhrt werden kénnen. Hierzu kann die Bescheinigung eines anerkannten
Sachverstandigen fur Schallschutz gefordert werden. Der Nachweis ist im Rahmen des
Bauantragsverfahrens zu fihren.

4. Zum Schutz der vorhandenen benachbarten Nutzung (Friedhof) vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Gerduschimmissionen) ist innerhalb des SO-Gebietes eine
Larmschutzwand von 2,0 m Héhe und einem SchalldémmmaB von Rw = 20 db, z.B. eine
Kalksandsteinmauer mit einer Dicke von d = 12,0 cm, festgesetzt.

5. Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung sowie der geplanten Wohnbebauung im
benachbarten WA-Gebiet vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gerduschimmissionen)
sind innerhalb des Sondergebietes nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren
Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emmissionskontingente L(EK)
nach DIN 45691 , Gerauschkontigentierung”, Dezember 2006 im Bereich der jeweiligen
Teilfliche weder tagstber (&:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) tUberschreiten.

GemaB Begriindung S. 12 4.5 wurde ein schallschutztechnisches Gutachten erarbeitet, in
dem Emmissionskontingente (LEK) und Zusatzkontingente (LEK, zus) fir das Plangebiet
festgestellt wurden.

Begriindung S.13: Zu dem bereits bestehenden schallschutztechnischen Gutachten ,ehem.
Hallenbad” wurde eine ergédnzende Schall- Immissionsprognose des Verkehrslarms der
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Rathausallee erstellt. -> Uberschreitungen der Grenzwerte von 70dB tagstiber oder 60dB
nachts lagen nach Prognoserechnung des SB-Marktes nicht vor, daher ergaben sich derzeit
noch keine Anspriiche auf Larmsanierung.

Tabele Eni:.znrl?t?_{'lur!w‘n!e

Tedldche UEKLT HEK)N ‘
50 - 5B - Markt 62 ~;" a7 J'
S0-SB-Markt : o ‘.
i e a6 ,

Quelde schalitechnische Untersuchang ces IIL Institut IUr Lanrscauz Grebes, Cusseloer! 1002003
Han: Gerduschkontngerdierung

Quede schalliechrische Unaersuchung ckes 1L insanut 10r Lammschutz el Ousseldor! 102013

Fir die in dem Plan dargestelten Rchhungssaktoren A Bis | legends immessoesore danf i den
Glechungen (G und (7) oer DIN 45691 das Emssionskontingent LIEK) der ereeinen Teilflachen um
LIEI)+L{EK, 2u5] ersata weeden

Tabele Sektoren mitl 2usstzkontingentan bazoger aut den Retarenzpunkt UTH WS4

X= 32337280 m f ¥= 5696650 m durch LEEK) & LIEK, 2us)

EXpunty

sekdor | Aalang Enae ENna,T

4 “as0 350 | i

B 930 1300 Ty | .

¢ 1.0 1960 o ! '
o we e | ; = |

T 17,0 2,0 ) o

F 200 100 s 3

o | amm | w0 " ' b

T 2500 300 0 17

| 3300 1’0 § 1 N

0 50 : 15

Quele, whaltechnische Unlersuchurg des iFL Imstitut e Lanmchutz GenbH, Dusseidar! 162013

Ow Pridung dor planurgeechmichen Zulissighait @nes Vorhabens edolgl mach OIN 45651 | 2006-12,
Absehain § |Gerauschonbgansanng vam Dezembe 2005)

Hicht gerehenigungsbedurtige Anlagen innethalp des $O-Gebretes srd gemal § 22 Alrs 1 Nr 1 und 2 des
Hundes-Immissorsscnuta-Gesetaes  (BImShG) so qu emden  wund 20 beneiben, das  schadlche
Umwslirsareungen  und  Gerdusche verhinderm werdan, e nach dem  Sang der Technik 2w
Lirmmincerung  warmadar  sind, wnd  rach gem  Stand  der Technk  unwereidbane  schadlche
Umwalteirareengen durch Gerduschs, aul ein Mndestnad Deschranel wengien Demnach isL ua. oe
Hnganz lwmarner Bnkautswagen verpflichiend Tur den Betrelber
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6. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) und im Sondergebiet (SO) sind auf den hierftr
festgesetzten Flachen Bdume, Stréucher und sonstige Bepflanzungen entsprechend der
nachstehend empfohlenen Pflanzarten zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Baume, Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumtang 16 - 18cm, mit Orahtballierung Acer platanoides

Spitz-Ahorn

Acer pseudo-platanus Berg-Ahorn

Acer campestre Feld-Ahorn

Tilia platyphyllos Semmer-Linde

Tilia cordata Winter-Linde
Sorbus aucuparia Vagelbeere

Fraxinus excelsior Gewchnliche Esche
Prunus avium Veogel-Kirsche

Pyrus communis Wild-Birne

Malus sylvestris Wild-Apfel

Hecken, Straucher, Mindestpflanzqualitat 100 - 150 em Hahe, 2 x verpflanzt
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffiger WeiBdorn
Ligustrum vulgare Rainweide

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus mahaleb Stein-Weichsel
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rugosa Apfel-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Priifung der Zuldssigkeit - Art der Nutzung:
Das Vorhaben gehért zu den folgenden Typen der Art der Nutzung:
Anlage fir soziale Zwecke, hier: nur die Zufahrt zur KITA

Das Vorhaben wird vom v.g. Katalog der allgemein zuldssigen Vorhaben erfasst und ist hinsichtlich
der Art der Nutzung allgemein zuldssig.

Begriindung S.8 unten: ,Der bisherige Parkplatz im Bereich zwischen der ehemaligen Schule und
dem Hallenbad, der mit Aufgabe dieser Nutzungen funktionslos geworden ist, wird tberplant und
einer sinnvollen Nutzung zugefihrt. Da Uber diesen Parkplatz bisher die ErschlieBung der
Wirtschaftsgebaude des Friedhofs erfolgt, soll diese Zufahrt, innerhalb des WA-Gebietes, tber eine
Fliche, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegt ist, gesichert werden. Um auch den Zugang
zum Friedhof fur die Allgemeinheit Uber diese Flachen zu gewahrleisten, wurden Gehrechte
zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Uberfahrtrechte sind fur Anlieger, die
Friedhofsverwaltung bzw. deren Wirtschaftsbetriebe und die Versorgungstréger und Leitungsrechte
zugunsten der Versorgungstrager und Anlieger festgesetzt.”

Da diese Flache geméaB B-Plan noch mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zu belasten ist, muss die
Zufahrt spater noch im Bauantragsverfahren tber eine ErschlieBungsbaulast gesichert werden.
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Priifung - iiberbaubare Grundstiicksflache:

Die (iberbaubaren Grundstticksflachen kénnen durch Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstiefen
bestimmt werden.

Die Priifung der Festsetzungen zur Bestimmung der tberbaubaren Grundstucksflachen sind in
Bezug auf dieses Flurstiick (bzw. den B-Plan Nr. 1157) nicht Gegenstand der Bauvoranfrage.

Priifung - MaB der baulichen Nutzung:

Das MaB der Nutzung kann durch die Grundfldchenzahl (GR2), die GréBe der Grundfldchen (GR),
die Geschossflachenzahl (GF2), die GréBe der Geschossfliachen (GF), der Baumassenzahl (BMZ), der
Baumasse (BM), der Zahl der Vollgeschosse oder der Hohen der baulichen Anlagen in einem
Bebauungsplan festgesetzt und bestimmt werden. Der Begriff Vollgeschoss wird in der
Landesbauordnung definiert. Es gilt die Definition, die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des
Bebauungsplans wirksam war.

Die im Bebauungsplan Nr. 1157 vorhandenen Festsetzungen zur Bestimmung des Mal3es der
baulichen Nutzung sind nicht Gegenstand der Prifung der Bauvoranfrage.

Priifung - Bauweise:

In einem Bebauungsplan kann die Bauweise als offene Bauweise (Einzelhduser, Doppelhduser,
Hausgruppen bis 50 m) oder geschlossene Bauweise bzw. auch als eine davon abweichende
Bauweise festgesetzt werden.

Die im Bebauungsplan Nr. 1157 vorhandenen Festsetzungen zur Bauweise sind nicht Gegenstand
der Prifung der Bauvoranfrage.

Priifung - sonstige planungsrechtliche Festsetzungen:

Neben den Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung, zum MaB der baulichen Nutzung, zu
Uberbaubaren Grundsttickfldche oder zur Bauweise kénnen im Bebauungsplan auch weiter
planungsrechtliche Festsetzungen getroffen werden.

Das Vorhaben verstéBt gegen die folgenden sonstige planungsrechtliche Festsetzungen:

1. GemaB Antragsunterlagen ist ausschlieBlich die Zufahrtssituation zu prifen.

2. Dies betrifft unser Vorhaben nicht.

3. Der Nachwelis ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu fuhren. Vom Antragsteller ist die
planungsrechtliche Priifung in Bezug auf die Schallimmissionen ausdriicklich ausgeklammert
(siehe auch Schreiben von der GEBAG Projektentwicklungsgesellschaft mbH vom
23.04.2024).

4. Vom Antragsteller ist die planungsrechtliche Priifung in Bezug auf die Schallimmissionen
ausdrticklich ausgeklammert (siehe auch Schreiben von der GEBAG
Projektentwicklungsgesellschaft mbH vom 23.04.2024).

5. Vom Antragsteller ist die planungsrechtliche Prifung in Bezug auf die Schallimmissionen
ausdriicklich ausgeklammert (siehe auch Schreiben von der GEBAG
Projektentwicklungsgesellschaft mbH vom 23.04.2024).

6. Kann als Nebenbestimmung aufgenommen werden.
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Priifung - Kann-Vorschriften der Baunutzungsverordnung:

Kann-Vorschriften nach der Baunutzungsverordnung sind Ermessensregelungen, die rechtlich
eigenstandig neben den Regelungen zu Ausnahmen oder Befreiungen stehen und im
Baugenehmigungsverfahren zu priifen sind. Das Vorhaben beriihrt keine Kann-Vorschriften und ist
daher auch ohne Anwendung und Ermessensausiibung einer Kann-Vorschriften zuldssig.

Priifung - Ausnahmevoraussetzungen im Bebauungsplan:

Das Vorhaben verstoBt nicht gegen eine Festsetzung, fur die nach Art und Umfang im
Bebauungsplan ausdriicklich eine Ausnahme vorgesehen ist.

Priifung - Befreiungsvoraussetzungen:

Das Vorhaben verstoBt nicht gegen Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die Erteilung einer
Befreiung ist daher nicht erforderlich.

Priifung der planungsrechtlichen ErschlieBung:

Die verkehrliche ErschlieBung ist gesichert, sofern im Bauantragsverfahren eine
ErschlieBungsbaulast eingetragen wird.

Die Wasserversorgung ist gesichert.

Die Abwasserentsorgung ist gesichert: Kanal bereits vorhanden

Priifung im Einzelfall nach § 15 BauNVO

Die bauliche Anlage ist nach Durchfiihrung des Vorhabens eine Tageseinrichtung fur Kinder,
Menschen mit Behinderung oder alte Menschen, ausgenommen Tageseinrichtungen einschlieBlich
Tagespflege fur nicht mehr als 10 Kinder. Das Vorhaben ist daher eine schutzbedurftige Nutzung
im Sinne der Seveso — Richtlinie. Das Vorhaben liegt NICHT im Achtungsabstand oder im
angemessenen Abstandes eines Stérfallbetriebes gemaB der Kartografischen Abbildung von
Betriebsbereichen und Anlagen nach der Stérfall-Verordnung (KABAS) des Landesamtes flr Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz. Ein grundsatzlich zuldssiges Vorhaben kann nach der
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes nur ausnahmsweise gegen das
nachbarschiitzende Gebot der gegenseitigen Riicksichtsnahme verstoBen. Die Voraussetzungen fur
diese Ausnahme liegen hier nicht vor. Das Vorhaben verstéBt nicht gegen das
Ricksichtnahmegebot. Nachbarrechtliche Belange sind damit nicht verletzt. (siehe Planungsr.Pruf.1)

Das Vorhaben ist planungsrechtlich zulassig.
Die Vorschriften des StraBen-, Wasser-, Landschafts- und Denkmalrechtes sind eingehalten.

Folgende Hinweise sind zu beachten:
Naturschutzrecht
1. GemdaB § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist eine artenschutzrechtliche Prifung (ASP)

durchzufuhren und das Ergebnis dem Bauantrag beizufiigen. Bei artenschutzrechtlichen
Fragestellungen bitte ich Sie mit Frau Kremers (0203 / 283 2109) Kontakt aufzunehmen.
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Abwasserbeseitigung

2.

3.

Es kann nur Schmutzwasser angeschlossen werden. Das Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstiick zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdsser einzuleiten.

Das fetthaltige Abwasser aus dem Kiichenbetrieb ist Uber einen Fettabscheider
vorzubehandeln. Die Dimensionierung bzw. die Notwendigkeit eines Fettabscheiders gemaB
DIN EN 1825-2 in Verbindung mit der DIN 4040-100 ist mit der Wirtschaftsbetriebe Duisburg -
AGR abzustimmen. Abweichungen sind ebenfalls abzustimmen. Ansprechpartner hierfir ist
Herr Buschmann (0203/283-9374).

Vor Beginn der Einleitung muss eine Kanalfernsehinspektion und eine physikalische Prifung
durchgefiihrt werden. Dabei ist auch der Anschlusskanal zu prifen. Die Prifung muss durch
einen anerkannten Sachkundigen durchgefiihrt werden. (Sachkundigenliste:
http:/Awww.sadipa.it.nrw.de/Sadipa/ ) Befindet sich die Grundstiicksanschlussleitung im
Bestand, ist vorher zu priifen, ob der Bestandanschluss geeignet ist (Standsicherheit,
Betriebssicherheit und Dichtheit) oder eine Sanierung oder Erneuerung notwendig ist.
Ansprechpartner hierfr ist Herr Krasicki (0203 283-2983) a.krasicki@wb-duisburg.de

Umweltiiberwachung

5.

Die bei der BaumaBnahme anfallenden Abfalle/der anfallende Bodenaushub sind geméB §§ 7,
15 KrWG ordnungsgemaB und schadlos, in zeitlichem Zusammenhang mit der BaumaBnahme,
zu entsorgen. Die anfallenden Abfalle sind méglichst hochwertig zu verwerten, soweit dies
technisch maglich und wirtschaftlich zumutbar ist (§ 2a S.1 LKrWG NRW).

Art und Menge sowie der Verbleib (Abfallschlusselnummer, Angaben zur jeweiligen
Entsorgungsanlage, Name des Betreibers, Standort der Anlage, Annahmebeschrankungen, gaf.
Entsorgungsnachweis, soweit nach der Nachweisverordnung erforderlich) der bei den
Bauarbeiten anfallenden Abfélle sowie ggf. des Bodenaushubs ist zu dokumentieren. Die
Angaben sind auf Verlangen der Bezirksregierung Dusseldorf vorzulegen (8§ 7, 47 KrwWG).

Die Satzung tber die Abfallentsorgung der Stadt Duisburg ist zu beachten. Abfdlle, fiir die nach
dem értlichen Satzungsrecht Uberlassungspflichten i.S. des § 17 Kreislaufwirtschaftsgesetzes
gelten, sind auf Verlangen des &ffentlich-rechtlichen Entsorgungstragers getrennt zu halten,
und zu bestimmten Behandlungsanlagen zu bringen, wenn dadurch bestimmte Abfallarten
verwertet oder fir sie vorgesehene Entsorgungswege genutzt werden kdnnen (§ 5 Abs. 4
LKr'WG).

Der Abfallerzeuger hat fur BaumaBnahmen mit einem zu erwartenden Anfall von Bau- und
Abbruchabfallen einschlieBlich Bodenmaterial von insgesamt mehr als 500 m? ein
Entsorgungskonzept zu erstellen. Das Entsorgungskonzept ist der rtlich zustandigen
Abfallwirtschaftsbehérde auf Verlangen vorzulegen (§ 2a S.3 LKrWG NRW). Zur
gesetzeskonformen Erstellung eines Entsorgungskonzeptes hat das Landesamt flir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) eine Arbeitshilfe erstellt. Sie soll
sowohl Abfallerzeugern wie auch den zusténdigen Uberwachungsbehérden als Hilfestellung
dienen. Das Entsorgungskonzept kann als ausfullbares pdf-Dokument auch auf der
Internetseite des LANUV heruntergeladen werden:
https:/Awww.lanuv.nrw.de/umwelt/abfall/abfallstroeme/bau-undabbruchabfaelle-
1/entsorgungskonzept-gem-2a-3-lkrwg

Im Baugenehmigungsverfahren muss die Bezirksregierung beteiligt werden.

Immissionsschutz

9. Der Nachweis zum Immissionsschutz ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu fihren. Vom

Antragsteller ist die planungsrechtliche Prifung in Bezug auf die Schallimmissionen
ausdriicklich ausgeklammert (siehe auch Schreiben von der GEBAG
Projektentwicklungsgesellschaft mbH vom 23.04.2024).
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Der Vorbescheid befindet abschlieBend und bindend Uber die zur Entscheidung gestellten Fragen
des Baurechts. Die Genehmigungsfahigkeit dieser vorweg entschiedenen Punkte wird in einem
Genehmigungsverfahren nicht neu gepruft. In einem solchen Genehmigungsverfahren wird
gepriift, ob das Vorhaben des Bauantrages mit dem Vorhaben des Vorbescheides identisch ist.

Sind die Vorhaben nicht identisch bzw. weicht der nachfolgende Bauantrag wesentlich von den
entschiedenen Punkten ab, dann werden auch die in diesem Vorbescheid entschiedenen Fragen
baurechtlich neu geprift.

Dieser Vorbescheid stellt keine endgtltige Baugenehmigung dar und berechtigt nicht zum
Baubeginn.

Der Vorbescheid ist drei Jahre gliltig. Die Frist kann auf schriftlichen Antrag um jeweils ein Jahr
verldngert werden.

Die beigefiigten Bauvorlagen sind Bestandteil dieses Vorbescheides.

Der Bescheid ist gebtihrenpflichtig. Die Gebuhren werden durch den beiliegenden
Gebihrenbescheid festgesetzt.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Klage erhoben werden.
Die Klage ist bei dem Verwaltungsgericht Dusseldorf, Dusseldorf, zu erheben.

Falls die Frist durch das Verschulden eines von Ihnen Bevollméchtigten versaumt werden sollte, so
wiirde dessen Verschulden Ihnen zugerechnet werden.
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® Gebiihrenbescheid

Aktenzeichen Grundstuck:

63-24-A-2023-0106 KirchfeldstraBe 47239 Duisburg
Gemarkung Flur: Flurstuck(e):
Rumeln 10 491

MaBnahme:

Bauvoranfrage (A): Errichtung einer Einrichtung zur Unterbringung von Personen sowie einer
Tageseinrichtung fur Kinder, Menschen mit Behinderung und alte Menschen, ausgenommen
Tageseinrichtungen einschlieBlich der Tagespflege flr nicht mehr als zehn Kinder , hier: Neubau
einer achtziigigen Kindertagesstéatte mit Stellplatzanlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach dem Gebuhrengesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (GebG NRW) in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 23.08.1999 (SGV. NRW 2011) in Verbindung mit der Allgemeinen
Verwaltungsgebuhrenordnung (AVerwGebO NRW) vom 08.08.2023 (SGV. NRW 2011) und des
Allgemeinen Gebthrentarifs der AVerwGebO NRW in der jeweils gulltigen Fassung ist folgende
Gebuhr zu entrichten:

6.559,50 Euro
Buchungsstelle: QY- S &8 ? ) 2
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Berechnungsgrundlagen:

Berechnung der Rohbaukosten:

Gebdudeart mit Rohbausumme: Kindergarten (Tarifstelle 3.1.4.1.3) (190,-- EUR/m3)
umbauter Raum: 5.119,25 m3
Rohbausumme: 972.657,50 EUR

Nach Tarifstelle 3.1.4.1.3 ist fUr die Entscheidung Uber die Erteilung der Baugenehmigung fir die
Errichtung und Erweiterung von Gebduden im Sinne von § 65 der Landesbauordnung
2018 eine Geblhr in Héhe von 13,-- Euro je 1.000,- Euro der auf 500,-- Euro aufgerundeten
Rohbausumme von 972657,50 Euro  zu erheben, mindestens jedoch 50,- Euro.

Gebuhr nach Tarifstelle 3.1.4.1.3: 12.649,00 Euro

Nach Tarifstelle 3.1.4.6 ist fUr die Erteilung eines Vorbescheides eine GebUhr bis zur Héhe der
v.g. GenehmigungsgebUhr (Tarifstellen 3.1.4.1, 3.1.4.2 oder 3.1.4.3) zu erheben, mindestens
jedoch 50,- Euro.

Die Gebtihr flir den Vorbescheid betragt 40,00 % der Genehmigungsgebiihr von 12.649,00 Euro.
Der Prozentsatz wird in Abhéngigkeit des Prifungsaufwandes (hier: nur Planungsrecht) ermittelt.

Gebiihr nach Tarifstelle 3.1.4.6: 5.059,50 Euro

Nach Tarifstelle 3.1.5.3.1 wird fur jede erteilte Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB oder § 34 Abs.
2 je Befreiungstatbestand (Anzahl der Tatbestéande: 3,00) eine Gebiihr zwischen 50,- Euro und
5000,- Euro erhoben. Je Tatbestand wird eine Grundgebihr von 50,- Euro berechnet. Diese
Grundgebuhr erhéht sich nach der Art der baulichen Anlage um folgende Betrége je Tatbestand:
Sonderbauten im normalen Verfahren (+ 450,- Euro)

Gebiihr nach Tarifstelle 3.1.5.3.1: 1.500,00 Euro

Ich bitte, den Betrag innerhalb von 14 Tagen nach Empfang dieses Bescheides an die Stadt
Duisburg auf eines der unten angegebenen Konten zu Uberweisen.

Bei Zahlung ist die Angabe der Buchungsstelle unbedingt erforderlich. Sollten Sie den
Falligkeitstermin nicht einhalten, bin ich leider gezwungen, die Beitreibung des Betrages im Wege
des Verwaltungszwangsverfahrens kostenpflichtig zu veranlassen. AuBerdem ist bei verspéteter
Zahlung fur jeden angefangenen Monat der Sdumnis ein Sdumniszuschlag von 1% des
rickstdndigen abgerundeten Betrags zu entrichten; abgerundet wird auf den néchsten durch
funfzig Euro teilbaren Betrag.
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Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Klage erhoben werden.
Die Klage ist bei dem Verwaltungsgericht Duisseldorf, Diisseldorf, zu erheben,

Falls die Frist durch das Verschulden eines von Ihnen Bevollmachtigten versdumt werden sollte, so
wurde dessen Verschulden Ihnen zugerechnet werden.

Ich weise Sie darauf hin, dass geméaB § 80 Abs. 2 der Verwaltungsgerichtsordnung das Einlegen
eines Rechtsbehelfes nur gegen den Gebiihrenbescheid, Sie nicht von der Verpflichtung zur
vorldufigen Zahlung befreit.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

A

Huber
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